RADA GMINY W MIRCU
Mirzec Stary 9
27-220 Mirzec

1 27-13.033
tel. 41 27-13-03 UCHWALA NR XLVI/309/2022

RADY GMINY W MIRCU
z dnia 28 stycznia 2022 1.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 . poz. 611,
z pézn. zm.) Rada Gminy w Mircu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustalg si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mirzec
w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mirzec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewgdniczacy
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Zalgcznik do uchwaly Nr XLV1/309/2022
Rady Gminy w Mircu

7z dnia 28 stycznia 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mirzec

Rozdzial 1.

WysoKos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 1. 1. Za|dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub
w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, osiagnigty w ostatnich 3 miesigcach poprzedzajacych zloZenie wniosku.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez osoby begdace cztonkami
jednego gospadarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesi¢ezny dochdd na jedng osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wnigsku, nieprzekraczajacy 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym
1100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Doch¢dem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest sredni miesigczny dochéd
na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,

§ 4. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest $redni miesigczny dochdd na jedna
osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Prawq do lokalu z zasoboéw gminy przystuguje:

1) osobom nie posiadajgcym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego:

2) osobom, ktére wciggu ostatnich pigciu lat nie zbyly lub nie przekazaly innym osobom prawa
wiasnoscigwego lokalu spotdzielczego, prawa wlasnosei do lokalu lub domu mieszkalnego albo prawa
najmu lokalu mieszkalnego;

3) osobom zamieszkalym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz
5 metrow kwadratowych w gospodarstwie wieloosobowym 1 10 metrow kwadratowych w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pienwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje:

1) osobom pazbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

ore s3 zameldowane na pobyt staly, zamieszkujg stale, posiadajg centrum zyciowe na terenie
ec co najmniej 5 lat przed datg ztozenia wniosku i je udokumentuja.

2) osobom,
Gminy Mi
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom

ktore utracily mieszkanie w wyniku klgski zywiolowej, pozaru lub innej katastrofy.

1d: SﬁFDQFBC—lZ’dBMM—A‘)DD-S143D035904A. Uchwalony Strona 1



§ 7. Umowg najmu socjalnego lokalu mozna po uplywic oznaczonego jej czasu przedhuzyé na nastepny
okres — warunkiem jest jednak, aby najemca znajdowal si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 8. Ubiegajacy si¢ o przydzial mieszkania otrzymuje propozycje zapoznania si¢ z polozeniem i stanem
technicznym jokalu, ale dwukrotna odmowa przyjgcia proponowanego mieszkania spowoduje skreslenie z listy
0s0b oczekujgcych na przydzial.

§ 9. W sz¢zegolnie uzasadnionych przypadkach lokale mieszkalne z zasobu Gminy Mirzec moga byé takze
wynajmowane na rzecz osob znajdujacych sig wtrudnej sytuacji zyciowej uzasadnionej wzgledami
spotecznymi.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Zezwala si¢ na dokonywanie zamian pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy|oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a takze osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach w przypadku:

1) gdy zamiana jest spowodowana trudna sytuacjg materialna osoby ubiegajacej si¢ o zamiang i niemoznoscia
ponoszenia kosztéw utrzymania dotychczasowego lokalu:

2) gdy zamigna znajduje uzasadnienie w poprawie warunkéw mieszkaniowych osb ubiegajacych sie
0 zamiang

3) szczegolnej sytuacji rodzinnej, zyciowej lub zdrowotnej.

§ 11. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu /przylaczenie /lokalu przyleglego, jezeli znajduje si¢ on w zlym stanic technicznym i sanitarnym oraz
Jezeli lokale te posiadajg wspolne czgsci /przedpokoje, sanitariaty itp./ o ile najemca zlozy oéwiadczenie, ze
remont przylaczonego lokalu wykona na wiasny koszt bez prawa zwrotu nakladéw i obnizek czynszu.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Osoha ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowiazana do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu w Urzgdzie Gminy w Mircu, Mirzec Stary 9, 27-220 Mirzec.

§ 13. 1. Whiosek, o ktorym mowa w §12 powinien okresla¢ w szczegolnosci:

1) dotychczasowe warunki zamieszkania;

2) udokumentowang wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na 1 osobg ustalona zgodnie
z § 1 uchwaty;

3) liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca.
2. Do wnigsku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracjg| o wysokosci dochodoéw z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, wszystkich
0s0b bedacych czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skiadania wniosku, wraz z dokumentami
potwierdzajagcymi wysokos¢ dochodow wykazanych w deklaracii:

2) oswiadczepie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w Gminie Mirzec lub
pobliskiej miejscowosci. Przez pobliska miejscowos¢ nalezy rozumied micjscowosé polozona w powiecie,
w ktorym znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, nie zostaly zlozone wszystkie dokumenty lub dane

zawarte we whiosku okazg si¢ nierzetelne, zada si¢ uzupelnienia wniosku, badz dostarczenia dodatkowych
zaSwiadczen Iub wyjasnien. Brak uzupeinienia wniosku skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. Uniemozliwienie dokonania wizji w calo$ci lub czgs$ci lokalu oznacza brak mozliwosci dokonania oceny
warunkow migszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.
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§ 14. 1. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly pozytywnie rozpatrzone, tworzg liste oséb oczekujacych
na najem lokalu.

2. Osoby znajdujace si¢ na liscie oczekujacych, zobowiazane sa do skladania wniosku o przydziat
mieszkania cq 2 lata, aktualizujac swoje dane.

3. Niezlozenie wniosku przez Wnioskodawce o ktorym mowa w ust. 2 oznacza rezygnacj¢ z ubiegania sig
o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy Mirzec i tym samym wykreslenie z listy oczekujacych.

4. Weryfikacja dochodéw oséb ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie, tj.
w chwili skladania wniosku i przed zawarciem umowy.

5. Osoby LLbiegajqce si¢ o przydzial lokalu obowiazane sa do niezwlocznego informowania Urzgdu Gminy
w Mircu o kazdej zmianie swej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie
powyzszego obowigzku badz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, spowoduje skreslenie z listy osob
oczekujacych na przydzial mieszkania.

§ 15. 1. Decyzje /wskazanie lokalizacyjne/ w sprawie przydzialu lokalu podejmuje Wojt Gminy Mirzec.

2. Decyzjd o przydziale lokalu /wskazanie lokalizacyjne/ stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu
przez Gming reprezentowang przez Woéjta Gminy.

§ 16. Osobom, ktérym wypowiedziano umowg najmu z powodu zalegtosci czynszowych moze byé
przywroécony I prawny do dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem uregulowania calo$ci
zadtuzenia, badz jest realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia oraz nie wykraczania przeciwko
porzadkowi domowemu w ciggu ostatnich dwoch lat.

§ 17. 1. Spoteczng  kontrolg nad procesem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja
zdrowia, oswiaty i kultury Rady Gminy w Mircu.

2. Zadaniem Komisji jest weryfikacja, czy w danym postgpowaniu o przydziat lokali mieszkalnych zostaty
zachowane przewidziane uchwatg procedury, jakie byly stosowane i czy byly zastosowane poprawnie.

Rozdzial 6.
Zasady oddawania w najem pomieszczen tymczasowych

§ 18. 1. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokale o niskim standardzie.

2. Zawarci¢ umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastapi¢ w przypadku
spelnienia kryteriéw o ktérych mowa w §13 ust.] Uchwaly oraz pod warunkiem, ze zachodza lacznie
wymienione okolicznosci:

1) jedna z os6b zamieszkalych w lokalu:

a) posiada arzeczenie o niepelmosprawnosci, lub

b) jest w wifku powyzej 70 lat, lub

c) jest malqlemia;
2) osoby pozoftajqce W tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;
3) nie wystepuja zaleglosci z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowiazane sa do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigey od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, oktorych mowa wust. | moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z ninhi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badZ najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s6b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uiq:kowej. o podobnych warunkach technicznych.

\
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. Lokale wskazane dla 0s6b niepelosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego dostepu
do lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce z rodzaju niepetosprawnosci, powinny by¢
wyposazone np.in. w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody. porgcze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 21. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mirzec na
wykonywanie |innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011t 0 wspieraniu
rodziny isystemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Mirzec na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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\ UZASADNIENIE

Uchwata w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mirzec zostala sporzadzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
22020 . poz.611, z pézn. zm.). W uchwale zostaly okreslone zasady i warunki najmu gminnych
lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych, kryteria jakie osoba ubiegajaca sie o
najem lokalu musi spetnia¢ do zawarcia uméw najmu.

Uchwala obejmuje uscislenie i uszczegdlowienie obowiazujacych zasad wynajmowania lokali
wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mirzec w $wietle przepiséw prawnych.
Dostoso';:uje Jej postanowienia do aktualnych realiow rynkowych i organizacyjnych przydzielania
gminnych lokali mieszkalnych, ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow Gminy
Mirzec.

Wobec Howyz‘szego uzasadnionym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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