UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego cze$¢ obszaru funkcjonalnego A na terenie gminy Mirzec.

Uchwate w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
cz¢$¢ obszaru funkcjonalnego A na terenie gminy Mirzec sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr X/69/2019
Rady Gminy w Mircu z dnia 26 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar A na terenie Gminy Mirzec,
zmienionej w zakresie granic opracowania uchwatg Nr XXXVI/239/2021 Rady Gminy w Mircu z dnia 26
marca 2021r., z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przepisach odrgbnych oraz ustalen aktualnego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mirzec.

Zgodnie z art 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz.503):

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 WWw. ustawy w nastepujgcy sposéb:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalenia w tym zakresie zawarto w rozdziale 2 uchwaly, ustalajgc ogélne przeznaczenia terenoéw, zasady
zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w rozdziale 8
uchwaly poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, poprzez okrelenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej
i minimalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych budynkéw, wskaznikéw
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczono lokalizacje zabudowy w granicy dziatki (w przypadkach
okre$lonych w §12);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono w rozdziale 8 projektu
uchwaty, ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia w
zakresie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu zawarto w §20;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

a. wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 3 projektu uchwaly zakazujac
lokalizacji zakltadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania awarii, nowych
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé, na $rodowisko oraz warunkowo -
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. W Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, emisja zanieczyszczen ze lokalizowanych inwestycji i
urzadzefi nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych i jako$ci powietrza,
okreslonych w przepisach odrgbnych - poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko dla planowanych przedsigwzie¢ winna
wykaza¢ brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

b. wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale 3 poprzez zakaz budowy ujec
wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem ludno$ci w wode, zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

¢. wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych okresla rozdziat 3 §19;

d. wymagania dotyczace gruntéw lesnych okresla rozdziat 3 §19;

Pozyskano stosowne zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dibr kultury wspéiczesnej:
a. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej K oraz ustalenie strefy ochrony ekspozycji E
obiektow zabytkowych a takze okreglono warunki ochrony konserwatorskiej ;

Wyznaczono odpowiednie  strefy ochrony archeologicznej wokoét zidentyfikowanych  stanowisk
archeologicznych,

b. wymagania ochrony dobr kultury wspolczesnej zawarto w rozaziale 4 §22;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegdlnymi potrzebami, o kidrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniy
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U.z2020 r. poz. 1062):

a. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia: ustalono w rozdziale 3 projektu

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono w rozdziale 2 ustalajgc przeznaczenie terendw,
w rozdziale 8 ustalajac wskazniki zabudowy oraz gabaryty obiektéw. Dokonano wylaczenia
terenéw spod uzytkowania rolnego  w celu przeznaczenie ich pod funkcje ushigowe i
produkcyjne. Plan dopuszcza uzasadniong ekonomicznie eksploatacje zloza Jagodne I oraz
przeznacza teren wokot kopalni na funkcje produkcyjne i magazynowe.

7) prawo wlasnosci:
Projekt planu sporzadzany jest gloéwnie na terenach nalezacych do osob prywatnych. Wnioski
ztozone do projektu planu réwniez w czasie konsultacji spofecznych zostaly w znacznej
wigkszosci uwzglednione w projekcie planu. Ustalenia planu  zapewniajg mozliwoéc
prowadzenia dotychczasowej dziatalnogci istniejacym podmiotom gospodarczym na obszarze
planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa:
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnoéci i
bezpieczenstwu pafistwa, w planie nie wprowadzono zapiséw ktére by niekorzystnie wplywaly
na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego:
W planie nie wprowadzono zapiséw, ktore by niekorzystnie wptywaly na potrzeby interesu
publicznego. Interes publiczny zapewniono poprzez zabezpieczenie warunkéw realizacji
inwestycji celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych:
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalono w rozdziale 6 projektu planu
ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury, jej prowadzenie w
obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
dopuszczeniem ich lokalizacji na pozostalych terenach w przypadku braku mozliwosci innego
przeprowadzenia.

11) zapewnienie  udziatu  spoleczeristwa w pracach  nad  studium  uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania brzestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w ym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elekironiczne;j:

Id: 4D43E945-483D-4ABA-98DF-1CD60CB1 EEB9. Uchwalony Strona 2




Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej -
zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu oraz mozliwo$¢ skladania wnioskow i uwag do planu na kazdym etapie procedury
planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Wymagania dotyczace jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczanie komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie na tablicy UG, na stronie BIP-u, a takze w sposob ZWyczajowo przyjety w
gminie;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci-
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludno$ci zawarto w rozdziale 6 projektu planu ustalajgc zaopatrzenie gminy w
wode pitng z uje¢ w miejscowosciach Nowy Miréw - dla miejscowosci Osiny Majorat oraz w
Trebowcu Duzym, gm. Itza - dla pozostatych miejscowosci.

2. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3:

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc  potencjalny sposéb  zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy inferes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
Jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze .analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne. '

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu. Na etapie sktadania wnioskéw, wnioski
sprzeczne z ustaleniami Studium nie zostaly przyjete. Analiza ekonomiczna zawarta jest w
sporzadzonej prognozie skutkow finansowych zmiany planu. Analiza srodowiskowa zawarta
zostala w sporzadzonej prognozie skutkéw wplywu planu na $rodowisko i uzgodniona
z odpowiednimi organami. Analizy spoleczne i wynikajace z nich przeznaczenie terendw
odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono niniejsza zmiane planu.

3. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przesirzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy  uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uldadu przestrzennego: .
Nowe tereny przeznaczone do zabudowy zaprojektowano generalnie jako kontynuacje istnie] acej
struktury osadniczej z wykorzystaniem istniejgcego i planowanego w obowigzujacym planie
uktadu drogowego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu:
Tereny nowej zabudowy zostaty zaplanowane z dostepem do istniejgcych lub planowanych drog
publicznych w powigzaniu z ukladem podstawowym drég glownych i zbiorczych
umozliwiajgcych doprowadzenie transportu zbiorowego do kazdej miejscowosci.
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3) zapewnienie rozwigzan przesirzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan urzadzen transportowych utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow zawarto w rozdziale 7 projektu planu. Projekt planu
okresla przebieg tras rowerowych w ramach uktady drog publicznych.

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
W ramach uzupehienia istniejacych struktur z poszanowaniem obszaréw objetych ochrona,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art.32 ust.2

5. Wplyw na finanse publiczne

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy stwierdzié, ze gtéwnym dochodem gminy bedg wptywy z podatkéw od terenow
przeznaczonych pod ushugi, produkcje, a takze wydobycie kopalin z obszaréw przeznaczonych do
eksploatacji. Glowne wydatki gminy to naktady na budowe i rozbudowe gminnego ukladu drogowego.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne,
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